UMOWA DZIERZAWY
zawarta w Minikowie w dniu ........... 2022 r. pomiedzy:

Kujawsko — Pomorskim Osrodkiem Doradztwa Rolniczego w Minikowie, NIP: 558-17-42-615
reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawca”
§1

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem budynku Centrum Konferencyjne
z zapleczem gastronomiczno-noclegowym (zwanym dalej C.K.), potozonym w Minikowie 1C,
89-122 Minikowo bedacego przedmiotem dzierzawy.

§2

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe pomieszczenia wraz z wyposazeniem
w budynku C. K. o tgcznej powierzchni:
— powierzchnia uzytkowa pomieszczeh czesci gastronomicznej wynosi: 192,15 m2,
— powierzchnia uzytkowa pomieszczenh czesci noclegowej wynosi: 335,12 m2,
— powierzchnia uzytkowa pomieszczeh wspoélnych wynosi: 80,65 m2,
— powierzchnia uzytkowa dodatkowej sali restauracyjnej wynosi: 125,40 m2 — sala
dostepna od stycznia 2023 roku.
zwane w dalszej czesci umowy przedmiotem dzierzawy.
2. Szczegotowy wykaz pomieszczeh oraz wyposazenia stanowi zatgcznik do niniejszej

umowy.

3. Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce na cele gastronomiczno-
noclegowe,

§3

1. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania instalacji
w budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot dzierzawy, a ponadto oswiadcza, ze
przekazuje Dzierzawcy pomieszczenia w stanie odpowiadajgcym warunkom
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej okreslonym
obowigzujgcymi przepisami, zgodnie z przeznaczeniem obiektu.

2. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie odptatnie dostarcza¢ Dzierzawcy oraz rozliczac
wszystkie media niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem
przedmiotu dzierzawy tj. ogrzewanie, energia elektryczna, woda, gaz do kuchni.

§4
1. Dzierzawca obowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscia,
zgodnie z jego przeznaczeniem i celem umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do otwierania kawiarni i prowadzenia dziatalnosci w czasie
trwania szkolen i kurséw organizowanych przez Wydzierzawiajgcego. O terminach
szkolen Wydzierzawiajgcy bedzie informowat Dzierzawce.



3. Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania prawa w zakresie p.poz, bezpieczehstwa
i higieny pracy oraz ochrony mienia, jak réwniez utrzymania czystosci i porzadku wokét
dzierzawionego obiektu.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ swojg dziatalno$¢ od  wszelkich szkod
zwigzanych z przedmiotem dzierzawy w stosownej wysokosci uwzgledniajgcej wartosci
przedmiotu umowy dzierzawy.

5. Dzierzawca nie moze przedmiotu dzierzawy oddac¢ w cato$ci lub czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania albo w dzierzawe bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

6. Dzierzawce w trakcie trwania dzierzawy obcigzajg drobne remonty i naprawy majgce na
celu utrzymanie przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym. Wszelkie remonty
i naprawy muszg by¢ uprzednio uzgodnione z Wydzierzawiajgcym w formie pisemnej.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystosci w dzierzawionych
pomieszczeniach oraz do prowadzenia biezgcej konserwacji powierzonego sprzetu
i urzadzen.

8. Dzierzawca zobowigzany jest do wywozu smieci i nieczystosci na wtasny rachunek.

§5
Za przekazane w uzywanie pomieszczenia oraz znajdujgcy sie tam sprzet i urzgdzenia
Dzierzawca odpowiada materialnie.

§6
1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz w kwocie
e zt. netto miesiecznie za pomieszczenia hotelu i restauracji tj. .............. zt.
brutto (stownie: ... brutto)
e zt. netto miesiecznie za sale restauracyjng tj. .............. zt. brutto (stownie:

.......................................... brutto) — sala dostepna od stycznia 2023 roku.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, ptatny bedzie z dotu do dnia 20 kazdego miesigca
kalendarzowego na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajgcego do dnia
5 danego miesigca, przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na
fakturze.

3. Zmiana wysokosci czynszu niniejszej umowy nastgpi nie czesciej niz raz w roku w
oparciu o roczny wskaznik inflacji ogtoszony przez GUS poczgwszy od nastepnego
miesigca po ogtoszeniu przez GUS w/w wskaznika.

4. Dzierzawca przez caty okres trwania umowy oprocz czynszu o ktérym mowa w ust. 1
bedzie ponosit nastepujgce optaty eksploatacyjne:

a) za ogrzewanie (zwrot kosztéw zakupu gazu) w przeliczeniu na zajmowane metry
kwadratowe, zaliczkowo co miesigc, natomiast rozliczenie ogrzewania bedzie odbywato
sie raz w roku po zakonczeniu sezonu grzewczego,

b) za energie elektryczng - wedtug zuzycia,

) za wode oraz odprowadzanie $ciekow - wedtug zuzycia,

d) podatek od nieruchomosci — procentowo od zajmowanej powierzchni,

e) za gaz do kuchenek gazowych w kuchni — wedtug zuzycia,

f) za telefon stacjonarny (abonament oraz rozmowy),

g) ubezpieczenie nieruchomosci — procentowo od zajmowanej powierzchni.

5. Podstawg obcigzania za koszty eksploatacyjne bedg dokumenty w postaci rachunkéw,
faktur, polis itp.

§7



1. Dzierzawca zobowigzuje sie wptaci¢ kaucje zabezpieczajgcg zaptate czynszu oraz
pokrycie ewentualnych szkéd w przedmiocie dzierzawy w wysokosci trzykrotnosci
czynszu o ktorym mowa w ust. 1.

2. W przypadku braku zalegtosci oraz nie stwierdzenia szkéd Wydzierzawiajgcy zwraca
kaucje w ciggu miesigca od dnia podpisania protokotu zdawczo odbiorczego.

§8
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug .

2. Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug.

§9

1. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w dniu .................. roku protokotem zdawczo -
odbiorczym

2. Dzierzawca oswiadcza, iz stan przedmiotu dzierzawy jest mu znany oraz, ze znajduje sie
on w stanie przydatnym do umdwionego uzytku.

§ 10

Po  zakohAczeniu umowy  dzierzawy Dzierzawca  obowigzany jest  zwrdcic
Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym — za wyjgtkiem
normalnego zuzycia - na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
Strony najpdzniej pierwszego dnia po zakonczeniu umowy. W razie dokonania przez
Dzierzawce nakfadéw zwigzanych z uzywaniem przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy
wedtug swojego wyboru zatrzyma ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci
lub zazgda przywrdcenia stanu poprzedniego.

§11
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od ............ 2022r.do ............. 2027 r.

2. Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac niniejszg umowe z zachowaniem 3 — miesiecznego
terminu wypowiedzenia
3. Woydzierzawiajgcy uprawniony jest do rozwigzania umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia w wypadku naruszenia przez Dzierzawce nastepujgcych postanowien
umowy:

a) w razie zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu lub innych optat wynikajgcych
Z niniejszej umowy za dwa petne okresy pfatnosci, po uprzednim pisemnym wezwaniu
Dzierzawcy udzielajgcym mu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego
czynszu,

b) w razie stwierdzenia, ze Dzierzawca uzywa przedmiot umowy w sposéb sprzeczny
z umowg lub jego przeznaczeniem albo gdy lokal bedgcy przedmiotem dzierzawy
zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie.

Rozwigzanie umowy nie ogranicza praw Wydzierzawiajgcego do dochodzenia roszczen
dla pokrycia kosztow usuniecia szkod wyrzgdzonych przez Dzierzawce.

4. Dzierzawca moze rozwigzac niniejszg umowe z zachowaniem 3 — miesiecznego terminu
wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach

a) jezeli Wydzierzawiajgcy nie wywigzuje sie z zobowigzan okreslonych umowa,
b) stwierdzenia wad przedmiotu najmu, ktérych nie da sie usungc,

5. Kazda ze stron umowy moze rozwigzaC niniejszg umowe z zachowaniem 6 -
miesiecznego terminu wypowiedzenia bez podania przyczyny.

§ 12



Kazda zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§14

Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad witasdciwy dla
Wydzierzawiajgcego, przy czym strony dagzyé bedg do ugodowego rozstrzygniecia
zaistniatych sporéw.

§ 15

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



